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Karar Tarihi: 11.06.2026 Meclis Karar No: 678

RAPOR:
KONUNUN OZU: Umraniye ilgesi, IMES Deresine Iliskin 1/5000 ve 1/1000 Olgekli

Plan Degisikliklerine yonelik itirazlar hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigii’ntin 13/10/2025 giin ve 2025-
818294 sayili yazisinda;

flgi: a) 09.04.2025 tarih, 719226 say1 ile Yazi Isleri Sube Midirliigi ve
Midrliigiimiizde kayith itiraz dilekgesi ve ekleri.

b) 15.04.2025-22.04.2025 tarihleri arasinda 813233, 776673, 776689, 776731, 776729,
776774, 734402, 752911, 774260, 774312 sayilar ile Yazi Isleri Sube Miidiirliigii ve
Mudiirligiimiizde kayith itiraz dilekgeleri ve ekleri.

c) 15.04.2025-22.04.2025 tarihleri arasinda kayda alinan 141 adet itiraz dilekgesi ve

ekleri.

¢) 22.04.2025 tarih, 807600 (1 adet-5 kisi tarafindan imza edilen) sayi ile Yazi Isleri Sube
Midiirliigii ve Midiirliigtimtzde kayith itiraz dilekgesi ve ekleri.

d) 15.04.2025 tarih, 1889721 sayili iSKI Genel Miidiirliigii yazisi.

e) 22.04.2025 tarih, 2025/569 sayii TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi1 Istanbul Subesi
yazist.

f) 21.04.2025 tarih, 12294491 sayili Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirligii
yazisi ve eki.

g) 22.04.2025 tarih, 148806 sayili Umraniye Belediye Baskanlig1 yazis.

h) 12.07.2018 tarih, E.20180365582 say1l1 ISKI Genel Miidiirliigii yazis1 ve eki.

1) 18.03.2019 tarih, 2018-9979-2298 sayili Bagkanlik Oluru.

1) 20.04.2022 tarih, 2022-S-601900 sayil1 dagitimli yazimiz.

1) 07.09.2022 tarih, 2022/9064-6138 sayili Baskanlik Makami yazimz.

k) 12.01.2023 tarih, 67 sayil Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.

1) 07.06.2024 tarih, 2024-941-4072 sayili Baskanlik Makami yazimiz.

m) 14.11.2024 tarih, 1572 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karari.

n) 07.03.2025 tarih, 2024-2185920-493435 sayili yazimiz.

TALEP:

21.11.2024 t.t.1li Umraniye Ilgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait “NiP:341016600”
Plan Islem Numarali 1/5000 élcekli A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir, Ihlamurkuyu ve Yeni
Camlica Mahalleleri Nazim Imar Plani Degisikligi, “UiP:341016607” Plan islem Numarah
1/1000 6lgekli (A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir Mahalleleri Havza Kismima Ait Uygulama
Imar Plam Kism1) Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve “UiP:341016609” Plan Islem Numarali
1/1000 &lgekli (Yukari Dudullu Mahallesi 1 Pafta 106-135-136-167 Parseller Uygulama Imar
Plam Kismi) Uygulama Imar Plani Degisikligi 24.03.2025-22.04.2025 tarihleri arasinda
Bagskanhigimizca askiya ¢ikartilmis olup, s6z konusu plan degisikliklerine aski stiresi igerisinde
ilgililerin ilgi (a), ilgi (b), ilgi (c), ilgi (¢) dilekgeleri, ISKi Genel Miidiirliigii ilgi (d) yazisi,
TMMOB S$ehir Plancilart Odasi Istanbul Subesinin 1lgi (e) yazisi, Cevre, $ehircilik ve Iklim
Degisikligi i1 Midiirliigiiniin ilgi (f) yazis1 ve Umraniye Belediye Baskanhiginin ilgi (g) yazisi ile
itiraz edilmektedir (Ek-1)

MULKIYET BILGILERI:

Baskanligimiz ortak kullaniminda olan cografi bilgi sisteminde yer alan 2019 yili
miilkiyet haritalari ile Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin “webtapu” bilgi edinme sistemi
Uzerinde yapilan incelemede; itiraza konu 9336, 9337, 9348 ve 9355 parsellerin sahis
miilkiyetinde, 9352 ve 9356 parseller hisseli sahis miilkiyetinde, 14934, 15648 parsellerin ve 4
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ada 58 parselin girket miilkiyetinde, 14096, 14100 ve 14101 parsellerin  sirket+sahis
milkiyetinde ve 4 ada 61 parselin Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu goriilmektedir. (EK-2)

MEVCUT DURUM:

Baskanhigimiz ortak kullaniminda olan 2022 yili uydu gériintiisii, halihazir haritalar ve
panoramik sokak gorintiileri iizerinde yapilan incelemeler neticesinde; itiraza konu 9336, 9352
ve 9356 parseller tizerinde konut yapilarinin, 4 ada 58 parsel iizerinde sanayi yapisinm, 14934,
14100 ve 14101 parseller iizerinde aligveris merkezinin, 14096 parsel ve 4 ada 61 parsel iizerinde
ilkogretim alanlarimin bulundugu ve 9337, 9348 ve 9355 parseller iizerinde ise herhangi bir
yapilasmanin bulunmadigi, 15648 parselin otopark olarak kullamldig goriilmektedir. (Ek-3)

PLANLARDAKI DURUMU:

Itiraza konu 9336, 9337, 9348, 9352, 9355, 9356, 15648 parseller, 4 ada 58 ve 61
parseller;

18.08.2004-19.03.2005 t.tli A.Dudully, Y.Dudullu, Esensehir, Ihlamurkuyu ve
Y.Camlica Nazim Imar Planinda ¢ogunlukla “Park ve Dinlenme Alanlar1, 320 ki/ha Yogunluklu
Konut Alanlari, Ilkogretim Tesisleri Alani (Temel Egitim) ve Yol Alami” fonksiyonunda
kalmakta iken; 21.11.2024 t.t.li Umraniye [lgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000
olgekli A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir, Ihlamurkuyu ve Yeni Camlica Mahalleleri Nazim Imar
Plam Degisikligi ile “Yap:1 Yasakli Alan (Dere- Dere Isletme ve Koruma Bandi), Park ve
Dinlenme Alanlari, 320 ki/ha yogunluklu Konut Alani, Belediye Hizmet Alami, Ticaret Alani,
[lkdgretim Tesisleri Alani (Temel Egitim) ve Yol Alan1” fonksiyonlari olarak diizenlenmis olup,
plan notlarinda;

I.LEImali 1-2 Baraj Havzasi Koruma Plani hiikiimleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

2.IMES Deresi 1slahi tamamlanmadan dere giizergahindan etkilenen parsellerde
uygulama yapilamaz.

3.IMES Deresi dere isletme bandi1 disinda kalan komsu parseller tagkin 6nlemli yapilasma
alaninda kalmaktadir.

4.Planlama alaninda, parsel bazinda kamuya ayrilan tiim donatt alanlarinm oram parselin
%45’ini geemesi durumunda, uygulama asamasinda séz konusu donati alaninin bedelsiz olarak
ilgili idareye veya fonksiyona terk edilmesi kaydiyla, emsal hesabi, parsel alanmnin %55’
lizerinden hesaplanir.

5.Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, meri imar planlari ve bu planlara
gelen ilgili plan/plan degisikligi hitkiimleri gecerlidir.

6.Yukari Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 15648 parsel Blok Nizam 3 kat Ticaret Alam olup;
yap1 yaklagsma mesafesi icerisinde kalmak ve 3 kati gegmemek kaydiyla, blok ebat ve boyutlari,
bloklar arasi baglanti, cati sekli ve formu, kot almacak nokta, kat yiikseklikleri vb. uygulamaya
esas hususlar avan projesinde belirlenecektir.

7.15648 parsel 24.07.2017 tarihli imar planlarina gore tescil edildiginden, bu parsele
esdeger alan olarak karsilik olmak tizere, 142, 11260, 11261 parseller kamu eline gegmeden
uygulama yapilamaz. 24.07.2017 t.t.li 1/5000 6lgekli Umraniye Ilgesi, Necip Fazil Mahallesi,
142, 11260, 11261 Parsellere Ait Nazim Imar Plani Degisikligine gore 142, 11260, 11261
parsellerin imar kullanimindan gelen ingaat alam gegilemez.

8.15648 parsele iliskin 28.12.2018 tarih ve 195 sayili yapi ruhsati, ruhsat haklari
miiktesebidir.

9.Rayh Toplu Tasima Hatt1 ve Istasyon Alanlar1 Koruma Siniri icerisinde kalan alanlarda
yapilacak tiim uygulamalarda ve zemin etiit calismalarinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Rayh
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Sistem Daire Bagkanhigmin goriisii almacaktir” hiikiimlerinin yer aldigi, (Ek-4)

20.11.2009 t.t.li Umraniye Ilgesi, A.Dudullu Y.Dududllu Esensehir Mahallesi Havza
Kismi Uygulama Imar Planinda “Dere Koruma Bandi, Park Alani, E=1.40 yapilanma kosullu
Konut Alani, Hk(‘jgretim Tesisleri Alan1 ve Yol Alani” fonksiyonlarinda kalmakta iken;
21.11.2024 t.t.li Umraniye [lgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/1000 lgekli (A.Dudullu,
Y.Dudullu, Esensehir Mahalleleri Havza Kismima Ait Uygulama imar Plam Kismi) Uygulama
Imar Plani Degisikliginde “Su Kanallar1 Koruma Kusagi (Dere Islah ve Isletme Bandi), Su
Yiizeyi, Park Alani, E=1.40 yapilanma kosullu Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Ikogretim
Tesisleri Alani ve Yol Alan” fonksiyonlar olarak diizenlenmis olup, plan notlarinda;

1.Elmali 1-2 Baraj Havzasi Koruma Plani hiikiimleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

2IMES Deresi 1slahi tamamlanmadan dere giizergahindan etkilenen parsellerde
uygulama yapilamaz.

3.IMES Deresi dere isletme bandi diginda kalan komsu parseller tagkin énlemli yapilasma
alaninda kalmaktadir.

4.Planlama Alaninda, parsel bazinda kamuya ayrilan tiim donati alanlarinin orani parselin
%45’ini gegmesi durumunda uygulama asamasinda séz konusu donati alaninin bedelsiz olarak
ilgili idareye veya fonksiyona terk edilmesi kaydiyla emsal hesabi, parsel alaninin %55’
tizerinden hesaplanir,

5.A¢iklanmayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, meri imar planlar1 ve bu planlara
gelen ilgili plan/plan degisikligi hiikiimleri gegerlidir. hiikiimlerinin yer aldigi,

21.11.2024 t.t.li Umraniye Ilgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait (Yukari Dudullu
Mabhallesi 1 Pafta 106-135-136-167 Parseller Uygulama Imar Plam Kismi) Uygulama imar Plam
Degisikliginde “Su Kanallart Koruma Kugag: (Dere Islah ve Isletme Bandi), Su Yiizeyi, Park
Alani, Ticaret Alani ve Yol Alam™ fonksiyonlari olarak diizenlenmis olup, plan notlarinda;

I.LEImali 1-2 Baraj Havzasi Koruma Plam hiikiimleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

2IMES Deresi 1slahi tamamlanmadan dere glizergahindan etkilenen parsellerde
uygulama yapilamaz.

3.IMES Deresi dere isletme band: disinda kalan komsu parseller tagkin 6nlemli yapilasma
alaninda kalmaktadir.

4.A¢iklanmayan hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu, meri imar planlar1 ve bu planlara
gelen ilgili plan/plan degisikligi hiikiimleri gecerlidir.

5.Yukar1 Dudullu Mahallesi, 1 Pafta, 15648 Parsel Blok Nizam 3 Kat Ticaret Alani olup;
yap1 yaklagsma mesafesi icerisinde kalmak ve 3 kati gegmemek kaydiyla, blok ebat ve boyutlar,
bloklar arasi baglanti, ¢at1 sekli ve formu, kot alinacak nokta, kat yiikseklikleri vb. uygulamaya
esas hususlar avan projesinde belirlenecektir.

6.15648 parsel 24.07.2017 tarihli imar planlarma gore tescil edildiginden, bu parsele
esdeger alan olarak karsilik olmak iizere, 142, 11260, 11261 parseller kamu eline gecmeden
uygulama yapilamaz. 24.07.2017 T.T.LI 1/5000 &l¢ekli Umraniye ilgesi, Necip Fazil Mahallesi,
142, 11260, 11261 parsellere Ait Nazim [mar Plani Degisikligine gore 142, 11260, 11261
parsellerin imar kullanimindan gelen insaat alan1 gegilemez.

7.15648 parsele iliskin 28.12.2018 tarih ve 195 sayili yapi ruhsati, ruhsat haklan
miiktesebidir.

8.Rayl toplu tagima hatti ve istasyon alanlari koruma sinirt igerisinde kalan alanlarda
yapilacak tiim uygulamalarda ve zemin etiit ¢aligmalarinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Rayh
Sistem Daire Baskanhigmin gériisti alinacaktir™ hiikiimlerinin yer aldigi, (Ek-5)

20.11.2009 tt’li Umraniye, Thlamurkuyu, Asagi Dudullu, Yukar1 Dudullu Ve Esenschir
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Mahallelerinin Havza Iginde Kalan Kismma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma
18.03.2016 t.t.’li plan notu degisikligi ile;

“- Planda yol, yesil alan, egitim alani, sosyal kiiltiirel tesis alani, dini tesis alami, BHA,
idari tesis alan v.b. kamu kullammma ayrilan alanlarda bu alanlarin kamu eline bedelsiz
geemeden (fmar Kanunu’nun 15. ve 16 maddelerine gére yapilan uygulamalar dahil) parsellerin

imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz.
-Planda terk miktar1 %40°1 asan parsellerde donati alanlarimin kamu eline bedelsiz

geemesi sartiyla emsal hesabi parsel alaninin %60°1 {izerinden yapilir.” seklinde plan notu ilavesi
yapilmistir.

DEGERLENDIRME:

24.03.2025-22.04.2025 tarihleri arasinda Midurliigiimiizde askiya ¢ikan 21.11.2024 t.t.1i
Umraniye Ilgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait “NiP:341016600” Plan Islem Numarali
1/5000 o6lgekli A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir, Thlamurkuyu ve Yeni Camlica Mahalleleri
Nazim Imar Plam Degisikligi ile “UiP:341016607” Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli
(A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir Mahalleleri Havza Kismina Ait Uygulama Iimar Plan1 Kismi)
Uygulama Imar Plani Degisikligi ve “UiP:341016609” Plan Islem Numarah 1/1000 &lgekli
(Yukari Dudullu Mahallesi 1 Pafta 106-135-136-167 Parseller Uygulama Imar Plam Kismi)
Uygulama Imar Plan1 Degisikligine ilgililerin ilgi (a), ilgi (b), ilgi (c) ve ilgi (¢) dilekgeleri, ISKI
Genel Mudirltgiiniin ilgi (d) yazisi, TMMOB §$ehir Plancilart Odas [stanbul Subesinin ilgi (e)
yazisi, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigiintin ilgi (f) yazisi ve Umraniye
Belediye Bagkanliginin ilgi (g) yazist ile itiraz edilmis olup, bahse konu itirazlar
degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir.

Konuya iliskin Miidirliigiimiiz islem dosyasinda yapilan incelemede;

ISKI igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi kapsaminda plan revizyonu gerektiren icme suyu
havza dereleri ile yetki dihilinde ISKI Genel Miidiirliigii ve DSI Genel Mudiirliigiince iletilen
diger dere 1slah projeleri dogrultusunda Istanbul genelinde dere ve dere koruma bantlarmin imar
planlarina islenmesi kapsaminda ISKI Genel Miidiirliigiiniin ilgi (h) yazis1 ve ekleri ile Umraniye
[lgesi, Necip Fazil, Esensehir ve Madenler Mahalleleri sinirlari icerisinde kalan IMES Deresine
ait dere ve dere koruma bantlarinin glincel hali tarafimiza iletilerek imar planlarinda gerekli
revizyonlarin yapilmasi talep edildigi,

ISKI Genel Miidiirliigiince tarafimiza iletilen giincel dere ve dere koruma bantlarinin
imar planlarina islenmesi hususunda alinan ilgi (1) Baskanlik Oluru ve ilgi (i) dagitimli yazimiza
cevabi iletilen kurum ve kurulus goriisleri kapsaminda Miidiirliigiimiizce hazirlanan IMES
Deresinin Revizyonuna Iliskin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plan
Degisikligi teklifleri degerlendirmek ve hakkinda karar alinmak {izere ilgi (j) Baskanlik Makami
yazimiz ile Biiyliksehir Belediye Meclisine iletildigi ve ilgi (k) Biiyliksehir Belediye Meclisi
Karan ile; “Bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle parsellerden ayrilan donati alanlarmin yeniden
duzen]enmem ve plan ile kapatilan 8 metrelik imar yolunun (Safir Sokak) korunmasi, 8 metrelik
imar yoluna denk geldiginden bu alanda ayrilan Kres Alaninin iptali ve yoldan arta kalan kismin
park alani olarak korunmasi, Bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle Y.Dudullu Mahallesi, 1 pafia,
15648 sayili parsel ile ¢eperinde yer alan parka terkin alanin plan onama sinirina dahil edilerek,
15648 parselin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda her tarafinda Sm. Cekme mesafesi
birakilarak, Blok Nizam 3 kat Yapilanma kosullarinda Ticaret Alani, parka terkinli alanin alanin
ise Park, 7Z.0.P ve Yol alani1 olarak diizenlenmesi ve, Plan notlarina;

-Y.Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 15648 parsel Blok Nizam 3 kat Ticaret Alan1 olup; yap:
yaklasma mesafesi igerisinde kalmak ve 3 kati gegmemek kaydiyla, blok ebat ve boyutlar,
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bloklar arasi baglanti, ¢at1 sekli ve formu, kot alinacak nokta, kat yiikseklikleri vb. uygulamaya
esas hususlar avan projesinde belirlenecektir.

-15648 parsel 24.07.2017 tasdik tarihli imar planina gére tescil edildiginden, bu parsele
esdeger alan olarak karsilik olmak iizere, 142, 11260, 11261 parseller kamu eline gegcmeden
uygulama yapilmaz. 24.07.2017 t.tarihli 1/5000 6lgekli “Umraniye Ilgesi, Necip Fazil Mahallesi,
142, 11260, 11261 parsellere ait Nazim Imar Plam1 Degisikligi’ne gore 142, 11260, 11261
parsellerin imar kullanimindan gelen insaat alam gegilemez.

-15648 parsele iliskin 28.12.2018 tarih ve 195 sayili yap1 ruhsati, ruhsat haklar
miiktesebidir.

Rayh Toplu Tasima Hatt1 ve Istasyon Alanlart koruma siniri igerisinde kalan alanlarda
yapilacak tiim uygulamalarda ve zemin etiit galismalarinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Raylh
Sistem Daire Baskanligi’min goriisii alinacaktir.” ifadelerinin eklenmesi ile .... tadilen uygun
goriilmiistiir.” seklinde karara baglandigy,

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (k) kararma iliskin yapilan incelemede; Istanbul 1.
Idare Mahkemesi’nin 09.01.2020 tarih ve 2017/1980 E. 2020/35 K. sayili karari neticesinde
plansiz durumda olan 15648 parsel ve ¢eperinde yer alan parka terkinli alanlara iligkin hukuki
siirecin devam ettigi, ayrica ilgi (k) Meclis Karar ile Ticaret Alanina alinmasi karari verilen
15648 parsel i¢in 6nerilen “Blok Nizam 3 Kat™ yapilasma kosulunun ISKI I¢cmesuyu Havzalar
Yonetmeliginin “Konut dis1 yapilagmalarda, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati
yapilar 1le 6zel saglik, 6zel egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlari hari¢, KAKS 0,25 degeri
agilamaz. Ozel saghk, 6zel egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlarinda ise KAKS 0,40 degeri
asilamaz.” seklindeki hitkmiine aykirihik teskil ettigi anlasildigindan ve uygulamada tereddiitte
sebebiyet verebilecegi diisiiniilen hususlar tespit edildiginden ileride telafisi gli¢ durumlarin
olusmasima mahal verilmemesi amaciyla ilgi (1) Baskanlik Makami yazimiz ile IMES Deresinin
revizyonuna iligkin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 &lcekli Nazim ve Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifleri ve ilgi (k) Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar1 agiklanan hususlar
kapsaminda yeniden degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletilmis olup, ilgi (m) Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile; “Umraniye Ilgesi,
IMES Deresine iliskin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli plan degisiklikleri tekliflerinin yeniden
degerlendirilmesi hakkinda incelenmis olup;

16.03.2023 tarih ve 244 sayili Biyiiksehir Belediye Meclis Karari ile istenen
diizenlemeler ile teklifin komisyonumuzca tadilen kabulii; 14.07.2017 tarih ve 1234 sayili
Bilyiiksehir Belediye Meclis Karari ile kamuya bilabedel terk edilmek sartiyla 15648 parsele
(eski 105 parselden terkinli alan) imar haklar1 aktarilmasi: kabul edilen Umraniye, Necip Fazil
Mabhallesi 142, 11260, 11261 parsellere yonelik 24.07.2017 tt’li 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
degisikligi dikkate alinarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ¢alismasinin
Planlama miudirligiince yapilmasi.... uygun goriilmiistiir™ seklinde karara baglanarak
21.11.2024 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanimnca onandigi,

llgi (n) yazimizla ilgili kurumlara dagitimi yapilan 21.11.2024 t.tli IMES Deresinin
Revizyonuna Ait 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliklerine ait plan paftalar: ve plan agiklama raporlarmin 24.03.2025-22.04.2025 tarihleri
arasinda Baskanlhigimizda askiya ¢ikarildigi, s6z konusu planlara; ask siiresi igerisinde ilgililerin
ilgi (a), ilgi (b), ilgi (c) ve ilgi (¢) seklinde toplam 153 adet itiraz dilekcesi, ISKI Genel
Midirliigiiniin ilgi (d) yazis;, TMMOB Sehlr Plancilar1 Odas: Istanbul Subesinin ilgi (e) yazisi,
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigiiniin ilgi (f) yazis1 ve Umraniye Belediye
Bagkanhigimin ilgi (g) yazis1 ile itiraz edildigi goriilmektedir.

21.11.2024 t.t.li Umraniye Ilgesi, IMES Deresi Revizyonuna Ait 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami Degisikliklerine yonelik aski
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stiresi igerisinde ilgililerince iletilen 153 adet itiraz taleplerine gére gruplandirilmis olup, séz
konusu itirazlara yénelik yapilan incelemede;

« Ilgi (a) ilgilisinin 719226 Talep Numaral: itiraz dilekgesinde; Umraniye ilcesi, Yukari
Dudullu Adali Mahallesi, 4 ada 58 parselin maliki tarafindan séz konusu parselin bulundugu
alanda daha énce imar plam ¢ahismalar ve 18. Madde uygulamasi yapilarak diizenleme ortaklik
pay1 kesildigi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait Plan Degisikliginin 6nceki planla sahip
olduklari kazanilmis haklara aykirt oldugu, yapilan islemlerin 3194 say1ili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklere aykiri oldugu ve Anayasanin 35. maddesinde giivence altina alinan mulkiyet
haklarina orantisiz miidahale ve miilkiyet hakki ihlali olusturdugu, 4 ada 58 parselde onceki
planda park alanma terk yapildigi, parselden park alanma miikerrer olarak terk alan: artigi
yapildigi ve Belediye Hizmet Alami eklendigi, tarla vasifli 4 ada 22 parsel ve 113 parselden
bilylik miktarda DOP kesildigi, Belediye Hizmet Alanmnin 4 ada 22 parsel ve 113 parselden
kesilen DOP alanlarina yapilmasi miimkiin iken, 4 ada 58 parselden 2. defa DOP kesintisi
yapildigi ve Belediye Hizmet Alani tahsis edilmesine itiraz ettikleri ve bu sebeple planin iptal
edilerek 6nceki plana uygun sekilde yeni plan ¢alismas: yapilmasi y&niinde itiraz edildigi,

Y 21.11.2024 ttli IMES Deresinin Revizyonuna iliskin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli
Nazim/Uygulama imar plam plan degisiklikleri teklif plan ¢alismalari  sirasinda ilge
belediyesinden alinan veriler dogrultusunda yapilan analizler sonucunda; alansal biyiikliigii
3188 m” olan 4 ada 58 parselin, daha oénceki imar uygulamalar1 kapsaminda eski 4 ada 23
parseldeki 51, 52, 53, 54 parsellerin tevhit edilmesi sonucu olustugu, ancak s6z konusu parselin
onceki imar uygulamalan sirasinda ne kadar kesinti yapildigma dair islem dosyasinda bilgi ve
belge bulunmadigi,

¥" 1/5000 meri plan durumu incelendiginde; 4 ada 58 parselin 18.08.2004-19.03.2005
t.t.li A.Dudullu, Y.Dudullu, Esengehir, Thlamurkuyu ve Y.Camlica Nazim imar Planinda kismen
320 ki/ha yogunluklu Konut Alaninda kismen Park ve Dinlenme Alanlar fonksiyonunda
kalmakta iken;

18.08.2004-19.03.2005 t.t.li 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda 320 ki/ha yogunluklu
Konut Alaninda kalan biiyiik bir kism1 korunarak 21.11.2024 t.t.1i IMES Deresinin Revizyonuna
Ait 1/5000 6lgekli A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir, Ihlamurkuyu ve Yeni Camlica Mahalleleri
Nazim Imar Planm Degisikligi ile parselin bir kismi kismen Yapi Yasakhi Alan (Dere- Dere
Isletme ve Koruma Band) igerisinde Park ve Dinlenme Alanlari, kismen 320 ki/ha yogunluklu
Konut Alan1 ve kismen Belediye Hizmet Alani fonksiyonuna alindigi,

v" 1/1000 meri plan durumu incelendiginde; 4 ada 58 parselin 20.11.2009 t.t.li Umraniye
Ilgesi, A.Dudullu Y.Dududllu Esengehir Mahallesi Havza Kismi Uygulama Imar Planinda
kismen E=1.40 yapilanma kosullu Konut Alani (yaklastk 1930 m?) ve kismen de 12 metre en
kesitli yol alani ile Park Alam fonksiyonunda kalmakta iken;

20.11.2009 t.tli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda E=1.40 yapilanma kosullu
Konut Alan1 fonksiyonunda kalan bir kismi ile 12 metre en kesitli yol alani fonksiyonunda kalan
kismi1 korunarak 21.11.2024 t.t.li IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/1000 olgekli (A.Dudullu,
Y .Dudullu, Esensehir Mahalleleri Havza Kismina Ait Uygulama Imar Plan1 Kismi) Uygulama
mar Plam Degisikliginde parselin bir kismi E=1.40 yapilanma kosullu Konut Alani, Su
Kanallari Koruma Kusagi (Dere Islah ve Isletme Bandi), Park Alani, Belediye Hizmet Alam
fonksiyonuna alindigi,

v" Alansal biiyiikliigii 3188 m? olan 4 ada 58 parselin 20.11.2009 t.t.1i 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda E=1.40 yapilanma kosullu Konut Alani fonksiyonunda kalan kismi
yaklasik 1930 m? iken 21.11.2024 t.t.1i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi sonucu
olusan E=1.40 yapilanma kosullu Konut Alam fonksiyonunun yaklagik 1770 m? oldugu,

v' 21.11.2024 ttli IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/1000 &lgekli (A.Dudully,

6




T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.06.2026 Meclis Karar No: 678

Y.Dudullu, Esensehir Mahalleleri Havza Kismina Ait Uygulama Imar Plan1 Kismi) Uygulama
Imar Plan Degisikliginde “4. Planlama alaninda, parsel bazinda kamuya ayrilan tiim donat
alanlarimin oranmi parselin %45’ini geemesi durumunda uygulama asamasinda séz konusu donati
alanmin bedelsiz olarak ilgili idareye veya fonksiyona terk edilmesi kaydiyla, emsal hesabi,
parsel alaninin %5571 tizerinden hesaplanir” seklinde plan notu bulundugu,

v’ Itiraz dilekgesinde bahsi gegen; 4 ada 22 parselin tamaminin 21.11.2024 t.t.li IMES
Deresinin Revizyonuna Ait 1/1000 olgekli (A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir Mahalleleri Havza
Kismma Ait Uygulama Imar Plam Kismi) Uygulama Imar Plan Degisikliginde Su Kanallari
Koruma Kusagi (Dere Islah ve igletme Bandi), Park Alam ve Yol Alani fonksiyonlarinda kaldig:
ve yapilasmaya uygun alan olmadigi; 113 parselde ise % 62 oraninda kesinti yapildigs, parselin
biiyiik kisminin Su Kanallari Koruma Kusagi (Dere Islah ve Isletme Bandi), Park Alam ve Yol
Alani fonksiyonlarinda kalan kisimlarinin yapilasmaya uygun alan olmadig,

v 21.11.2024 t.t.li plan degigikligi ile yapilan diizenlemelerin 3194 sayili Imar Kanunun
18. Maddesi “Imar hududu i¢inde bulunan binal veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya
diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalar ile, kamu kurumlarina
veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada
veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine
dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir...” hiikmii ile 18.
Maddesinde degisiklik yapilan 04.07.2019 tarih ve 7181/9 md. “Bu madde hiikiimlerine gére,
herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik pay! alinmamasi esastir. Ancak, her
tirli imar plam karari ile yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde, artis olan
parsellerden, uygulama sonucunda olugan degerinin 6nceki degerinden az olmamasi kaydiyla,
daha &nceki imar uygulamalarinda yapilan terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk
uygulamadaki diizenleme ortaklik pay: oranini % 45°e kadar tamamlamak {izere ilave diizenleme
ortaklik pay: kesintisi yapilabilir.” hiikmii dogrultusunda hazirlandig1 ve itirazin bu kapsamda
degerlendirilmesi gerektigi, (Bilgi Paftasi-1)

« Ilgi (b) ilgililerin 813233, 776673, 776689, 776731, 776729, 776774, 734402, 752911,
774260, 774312 Talep Numarah itiraz dilekgelerinde (toplam 10 adet); 21.11.2024 t.t.li IMES
Deresinin Revizyonuna liskin 1/5000 Nazim ve 1/1000 Uygulama Imar Plani Degisikliklerinde
9336, 9337, 9348, 9352, 9355 ve 9356 parsellerin kismen konut alanmda kismen park alaninda
kaldig, park alaninda kalan kisimlarin konut alanina alinmas: veya park alaninda kalan kismimn
imar haklarinin konut alaninda kullanilmasina yonelik benzer igerikte itiraz edildigi,

v Séz konusu parsellerin tamami 18.08.2004-19.03.2005 t.t.li A.Dudullu, Y.Dudullu,
Esengehir, Ihlamurkuyu ve Y.Camlica Nazim Imar Planinda ve 20.11.2009 t.t Ii Umraniye ilgesi,
A.Dudullu Y .Dududllu Esenschir Mahallesi Havza Kismi Uygulama Imar Planinda Park ve
Dinlenme Alanlan fonskiyonunda kalmakta iken;

v’ 21.11.2024 ttli IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000 6lgekli A.Dudully,
Y.Dudullu, Esengehir, Thlamurkuyu ve Yeni Camlica Mabhalleleri Nazim Imar Plam
Degisikliginde kismen Yap: Yasakli Alan (Dere- Dere Isletme ve Koruma Bandi) igerisinde Park
ve Dinlenme Alanlari, kismen 320 ki/ha yogunluklu Konut Alani olarak diizenlendigi,

v' 21.11.2024 ttli IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/1000 o6lgekli (A.Dudully,
Y.Dudullu, Esengehir Mahalleleri Havza Kismima Ait Uygulama Imar Plani Kismi) Uygulama
imar Plan1 Degisikliginde;

-Alansal biiyiikliigii 298 m? olan 9336 parselin 181 m*'sinin E:1.40 yapilanma kosullu
Konut Alani, 96 m?’sinin Su Kanallari Koruma Kugag: (Dere Islah ve Isletme Bandi) icerisinde
Park Alani, 21 m?sinin imar yolu olarak diizenlendigi ve yaklasik % 39 oraninda kesinti
yapildigi,

-Alansal biiyiikliigii 274 m? olan 9337 parselin 153 m?’sinin E:1.40 yapilanma kosullu

7




T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.06.2026 Meclis Karar No: 678

Konut Alani, 102 m?’sinin Su Kanallar1 Koruma Kusagi (Dere Islah ve Isletme Bandi) igerisinde
Park Alani, 19 m?*sinin imar yolu olarak diizenlendigi ve yaklasik % 44 oraninda kesinti
yapildigi,

-Alansal biyiikligii 371 m? olan 9348 parselin 257 m*’sinin E:1.40 yapilanma kosullu
Konut Alani, 96 m*’sinin Su Kanallar1 Koruma Kusag (Dere Islah ve Isletme Bandi) igerisinde
Park Alani, 18 m?*sinin imar yolu olarak diizenlendigi ve yaklasik % 31 oraninda kesinti
vapildigi,

-Alansal biiyiikliigii 311 m? olan 9352 parselin 181 m?’sinin E:1.40 yapilanma kosullu
Konut Alani, 109 m?’sinin Su Kanallar1 Koruma Kusagi (Dere Islah ve Isletme Bandi) igerisinde
Park Alani, 21 m?¥sinin imar yolu olarak diizenlendigi ve yaklasik % 42 oraninda Kesinti
yapildigi,

-Alansal biiyiikliigii 215 m? olan 9355 parselin 115 m?’sinin E:1.40 yapilanma kosullu
Konut Alani, 84 m?’sinin Su Kanallar1 Koruma Kugagi (Dere Islah ve Isletme Bandi) icerisinde
Park Alani, 16 m?’sinin imar yolu olarak diizenlendigi ve yaklasik % 31 oraninda kesinti
yapildigi,

-Alansal biiyiikliigii 246 m? olan 9348 parselin 147 m®'sinin E:1.40 yapilanma kosullu
Konut Alani, 87 m?’sinin Su Kanallari Koruma Kusagi (Dere Islah ve Isletme Band) icerisinde
Park Alani, 12 m%sinin imar yolu olarak diizenlendigi ve yaklastk % 40 oraninda kesinti
yapildigi,

v ltiraza konu parsellerin “Su Kanallari Koruma Kusaginda (Dere Koruma Bandi)”
lejantinda kalan kisimlarinin 21.11.2024 t.t.li plan degisikliklerinde ISKI Genel Miidiirliigiiniin
“dere igletme bantlari imar plan uygulamalarinda imar yolu veya yesil alan olarak kullanilmasi”
seklindeki kurum goriisiine istinaden “Park Alam” olarak diizenlendigi, dere koruma bandi
disinda kalan kisimlarda ise meri planlarda cevre yapilanma kosullari ile 6rtiisen sekilde “Konut
Alan1” olarak diizenlendigi,

v' 21.11.2024 ttli IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/1000 olgekli (A.Dudullu,
Y.Dudullu, Esengehir Mahalleleri Havza Kismina Ait Uygulama imar Plan1 Kismi) Uygulama
Imar Plan Degigikliginde ise “4. Planlama alaninda, parsel bazinda kamuya ayrilan tiim donat:
alanlarinin orani parselin %45°ini gegmesi durumunda uygulama asamasinda s6z konusu donati
alaninin bedelsiz olarak ilgili idareye veya fonksiyona ter edilmesi kaydiyla, emsal hesabi, parsel
alaninin %5571 iizerinden hesaplanir.” seklinde plan notu bulundugu dolayisiyla itirazin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerektigi, (Bilgi Paftasi-2)

« Ilgi (c) ilgililerin 141 adet benzer icerikte itiraz dilekcelerinde;

“21.11.2024 t.t.li Umraniye Ilgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait Esensehir Asag1 ve
Yukari Dududllu Mah., 1 Pafta 106-135-136-167 Parsellere iliskin 1/5000 &lgekli NiP ve 1/1000
olgekli UIP Degisikligi ile Yukart Dudullu Mahallesi 15648 parselin Blok Nizam 3 Kat Ticaret
Alanimna ve g¢evresindeki kadastral bosluk alaninin kismen yol kismen Park+Zemin alti otopark
(ZOP) kismen park alanina alinmistir.

Mevcutta ise Yukart Dudullu Mahallesi 15648 sayili parsel ve gevresindeki kadastral
bogluk alan, komsulugunda bulunan 14934 sayil parsel lizerinde yer alan Mertogarden
AVM’nin yaklasik 450 arag¢ kapasiteli agik otoparki olarak kullanilmaktadir. Ayrica
Mertogarden AVM binasinin 2 adet bodrum kati kapali otopark olarak kullanilmakta olup
mevcuttaki kapal ve acik otopark olarak kullanilmakta olup mevcuttaki kapali ve agik otopark
alanlari, Metrogarden AVM miisterilerine, cevresinde bulunan diger ticaret alanlarma ve
ulasimina metro ile devam etmekte olan ara¢ kullanicilara hizmet etmektedir. Buna karsin
ozellikle hafta sonlarinda ve tatil giinlerinde mevcut otoparklar bélgenin ihtiyacina yetersiz kalip
Idealistkent Caddesi, Ulueren sokak gibi gevre yollara yogun sekilde ara¢ park edilmekte ve
trafik akisin olumsuz sekilde etkilemektedir.
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S6z konusu alanin plan ge¢misine bakildiginda miilga 20.09.2010 tasdik tarihli 1/1000
olgekli Yukari Dudullu 1 Pafta 105 Parsel UIP Itirazinda “Park Alami” lejantinda kalmaktadur.
17.02.2014 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Necip Fazil Mahallesi Eski 105, Yeni 14933-
14934 Paersel Uygulama Imar Plam ile plan bélgesinin ¢evresi kismen yola alinarak Park
fonksiyonunun altina “Zeminalti Kath Otopark Alan1 (ZOP)” lejantma alinmistir. Ancak
24.07.2017 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Necip Fazil Mah. 14934 Parsel Yam Tescil Digi
Alana Ait (E 105 Parsel terkli Alan) UIP Degisikligi ile 14934 parsel Konut+Ticaret (TICK),
¢evresindeki kadastral bogluk alan ise kismen yol kismen Park ve kismen Zemin Al Otopark
Alani lejantina almmustir. Aynica 20.06.2021 tarihli 1/1000 6lcekli Cekmekoy-Uskiidar-
Umraniye Metro Hatti Revize Projesi Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile 14934 Parselin bir
kismu ile gevresindeki kadastral boslugun bir kism1 metro hattinin Necip Fazim Istasyonu olarak
planlanmigtir.

Ancak 24.07.2017 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Necip Fazil Mahallesi 14934
Parsel Yam Tescil Digi Alana Ait (E 105 Parsel Terkinli Alan) UIP Degisikligi hakkinda
Istanbul 1. idare Mahkemesinde A¢ilan 2017/1980 Esas Sayili dava kapsaminda olusturulan
Bilirkisi heyeti raporunda yer alan

"....Ulasgim Planlama Miidiirliigiince; S6z konusu alanin “Istanbul Geneli Otopark
Alanlar1” kodlu zemgnalt: otopark alani yatitiiminda bulunmasi ve imar planlarinda da
planlanmis olmasi nedeniyle ulasim altyapisini azaltict nitelik tagidigi ifade edilerek. Teklif plan
ile bélgede otopark ihtiyact doguracak yeni bir fonksiyon énerilirken ihtiyacim karsilanmak
uzere ongodriilen zeminalt1 otopark alaninm alansal olarak ulasim sistemi tizerinde olumsuz etki
yaratacagl, iptal edilen Park Alanina esdeger biiyiikliikle ve kendi etki alam igerisinde baska bir
kullanicilarin yaya erisim mesafesinin iizerinde bir donati alanimi kullanmalarina ulasimda arag
kullanimini tegvik edecegi belirlendiginden s6z konusu teklifin bélgesel ulagim sistemi {izerinde
olusturacagi olumsuzluklarin ortadan kaldirilmas: igin Mekansal Planlar Yapim Y o6netmeliginin
26. Maddesinin (b) bende geregi iptal edilen Park ve Zeminalti Otopark Alani donatilarina
esdeger biiyiikliikte aym hizmet hinterlandi iginde yeni donati alanlari ayrilmasi kaydiyla bolge
plani kapsaminda degerlendirilmesi yéniinde goriis verildigi.. .

... Ticaret+tKonut kisminda yapilagsma degeri olarak KAKS:1,40 onerildigi dolayisiyla
meri plandaki niifus degerinin arttirldig1 goriilmiistiir. ...

. Plan tadilatinin sadece dava konusu parseller iizerindeki kullanimlara avantaj
saglayacagi, plan tadilatin1 zorunlu kilan gerekgelerin dayanagi olmasi gereken bu alana gelecek
nifus biytkligl, sosyal donati alanlari ve kamusal alan ihtiyacinin net olarak ortaya
konulmadigi, sayisal verelere dayal park alam ve otopark kapasitesine iliskin analiz, arastirma
ve sonuglarm bulunmadig, alamin ig¢inde bulundugu su havzasinda niifus ve yapi yogunlugu
artisinin - degerlendirilmedigi, etraftaki tiim erisim olanaklarinin dikkate alindigi planlama
calismasi ve ulasim planiin bulunmadigi, dolayisiyla plan degisikligi gerekgesinin plan
biitiinliigii i¢inde ele alinmadid degerlendirildigi, . ...

... Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve Uygulama imar Plam Degisikligi ile toplam alanin
746,07 sinin Ticaret+Konut fonksiyonuna ayrildig1, ancak planda daha énce sosyal donati alani
olarak yesil alan olarak ayrilan bu alanin yerlesime (yapilasmaya) agilmasina yonelik bu
degisikligin bir zorunluluk arzetmedigi, dolayistyla mevzuata uygun olmadigy.

... Ayrica, meri planda kamusal kullanimli Park alanmm bir kisminin ticaret+konut
alanina dontstiiriilmesine yonelik plan degisikligi ile bolgesel niifus ve yap1 yogunlugunun
artmasi, Elmali Baraj Havzasi'nin uzun mesafeli (5000m.-havza sinir1) koruma alanimin, iSKi su
toplama koruma havzasinda bulunan bu bélgenin yerlesime agilmasimin su havzalarinin
kirlenmesine yonelik tehdit unsuru olmasi, teklif plan ile énerilen yeni bir fonksiyonun, bolgede
otopark ihtiyacini dogurmasi bunun da ulagim sisteminde yogunluga sebep olmasi, iptal edilen
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park alanina esdeger biiyiikliikte ve kendi etki alni igerisinde bir yesil alan1 kullamicilarin yaya
erisim mesafesinin iizerinde olmas: halinde motorlu ara¢ kullanimina tesvir etmesi s6z
konusudur. ...

.... azaltilan yesil alan i¢in yaklasik 1-1.2 km. uzaklikta &nerilen 11260 ve 11261 parselin
konumundan dolay1 14934 nolu parsele gore esdeger kabul edilmeyecegi, ayrica takas takas
islemi yapilmasi kararlastirilan 142, 11260, 11261 parsellere yaya erisim mesafesinin kentsel
sosyal donatilara ideal yaya erisilebilirligi mesafesi 6l¢iitii olan ortalama 500 m.nin {istiinde
oldugu, yakin ¢evrede yasayan kentlinin bu donati alanini kullanmalari hava kirliligi yol agan ve
insan saghgm olumsuz etkileyen motorlu tasitla erisimi tesvik edecegi, dolayisiyla s6z konusu
oneri, mevcut planmin genel arazi kullamim kararlari ile streklilik, biitiinliikk ve uyum
saglamadigindan, dava konusu plan degisikligi ile getirilen kararlarin biitiinciil planlama ilkesine
aykiri oldugu, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, teknikleri ile kamu yararina ve mevzuata
uygun olmadigi....” Goriisleri dogrultusunda Istanbul 1. Idare Mahkemesinin 2020/35 Sayili
Karar iptal edilmistir.

Yukar1 Dudullu Mahallesi 15648 sayili parsel yoniinden 21.11.2024 tasdik tarihli 1/5000
6leekli NIP ve 1/1000 olgekli UIP Degisikligi ile getirilen fonksiyonlar incelendiginde iptal
edilen 17.02.2014 onay tarihli 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Planindan tek farkinmn
Konut+Ticaret (TICK) lejandinin Blok Nizam 3 Kat Ticaret Alani olarak degistirildigi
goriilmektedir. bu agidan Istanbul 1. idare Mahkemesinin 2020/35 Sayili Kararinda belirtilen
iptal gerekgelerinin higbirine ¢oziim {iretilmedigi ac¢ikga goriilmektedir.

Yukarida agiklanan nedenler dogrultusunda 21.11.2024 tasdik tarihli Umraniye Ilgesi
IMES Deresine Revizyonuna Esensehir-Asagi ve Yukar: Dudullu Mah. 1 Pafta 106-135-136-167
Parsellere Iliskin 1/5000 6l¢ekli NP ve 1/1000 6lgekli UIP Degisikligine itiraz eder, kamu yarari
ve bolgedeki trafik yogunlugunun dikkate alinarak Yukari Dudullu Mahallesi 16548 sayih parsel
ile gevresindeki kadastral boslugun niifus ve yap1 yogunlugu yaratmayacak sekilde yeralti (zemin
alt1) katli+agik otopark alani olarak degistirilmesini talep etmekteyim” denilerek itiraz edildigi,

Ilgi (c) ilgililerin 141 adet itirazina iliskin yapilan incelemede;

v ltiraza konu alan; 17.02.2014-21.07.2014 t.t.’li Umraniye Ilgesi, Necip Fazl
Mabhallesi, 14934 Parselin (Eski 105 Parsel) Batisinda Yer Alan Terkinli Alanin Zeminalti Katli
Otoparka Alinmasina Ait Uygulama Imar Plaminda “Park ve Zeminalti Kath Otopark Alani”
fonksiyonunda kalmakta iken, Emlak Sube Miidiirliigiiniin 19.04.2017 tarih, 3306 sayili yazisi ve
ekleri ile o tarihte tamami tescil harici alandan olusan ve Bagkanhigimiz tasarrufunda olan
Umraniye Ilgesi, 14934 parselin dogusundaki bir kisim tescil dig1 alanin ¢ogunlukla blok nizam,
3 kat, Yengok:25 metre ve vyollardan 5 metre g¢ekme mesafeli yapilasma sartlarinda
“Ticaret+Konut Alan1”, kismen “Park Alan1”, kismen “Yol Alam” ve “Zeminalt1 Kath Otopark
Alani”na alinmasina iliskin Emlak Sube Miidiirliigiince hazirlanan 1/5000-1/1000 6l¢ekli Nazim
ve Uygulama Imar Plam1 Degisikligi tekliflerinin degerlendirilerek hakkinda karara alinmak
iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletildigi, 14.07.2017 tarith, 1234 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile; “Umraniye Ilgesi, 14934 parselin dogusundaki tescil dis1 alana (eski
105 parselden terkini alan) iliskin 1/5000- 1/1000 &lgekli Nazim-Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifi incelenmis olup, Necip Fazil Mahallesi 142, 11260, 11261 parsellerdeki haklarin soz
konusu alana aktarilmasina iliskin oldugundan, “Umraniye Necip Fazil Mahallesi, 142, 11260,
11261 parsellerin bu alanla takas islemi gergeklesmeden ve parseller kamu eline gegmeden
uygulama yapilamaz.” ve “Vaziyet planinda belirlenmek kaydiyla en az 2500m* ve 3 Kkat
zeminalti otopark alani imalati yapilmadan projenin tiimiine ilisgkin yap1 kullanma belgesi
alamaz” notu ilavesi ile ..... tadilen uygun goriilmiistir” seklinde karara baglandigi, 1/5000 ve
1/1000 &lgekli nazim ve uygulama imar plam degisiklik paftalar1 ve plan agiklama raporlar
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24.07.2017 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi,

v 24.07.2017 t.t.’li 1/5000-1/1000 6lgekli Umraniye Ilgesi, Necip Fazil Mahallesi, 14934
Parsel Yam Tescil Disi Alana Ait Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikliginde sz konusu
park alanina terkli tescil harici alanin bir kisminin Ticaret+Konut Alani olarak planlanmas:
neticesinde 27.09.2017 tarihinde ihdas yolu ile 15648 parselin olustugu,

v’ 29.09.2017-30.10.2017 tarihleri arasinda Mudirligiimiizde askiya ¢ikarilan
24.07.2017 t.t.’li 1/5000-1/1000 6l¢ekli Nazim ve Uygulama imar Plam Degisikliklerine 1SKI
Genel Miidirliigii, IBB Meclis Uyeleri ve¢ TMMOB Sehir Plancilari Odasi tarafindan itiraz
edildigi, sz konusu itirazlar degerlendirilerek hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine iletildigi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.03.2018 tarih, 439 sayili Karari
ile; “Umraniye Ilgesi, 14934 parselin dogusundaki yeni 15648 parsel ve komsulugundaki bir
kisim tescil dis1 alana iliskin 1/5000 - 1/1000 6lgekli Nazim-Uygulama Imar Plan degisikligine
itiraz incelenmis olup, mevzu bahis 24.07.2017 onanli plan degisikligi kamu yarar1 niteligi
tasidigindan yapilan itiraz...uygun goriilmemistir.” seklinde karara baglandig,

v Devam eden siiregte 24.07.2017 t.t.li 1/5000-1/1000 6lgekli Umraniye Ilgesi, Necip
Fazil Mahallesi, 14934 Parsel Yam Tescil Disi Alana Ait Nazim ve Uygulama Imar Plam
Degisikliginin iptali istemiyle Idaremiz aleyhine agilan davada, Istanbul 1. Idare Mahkemesi’nin
09.01.2020 tarih ve 2017/1980 E. 2020/35 K. sayili karariyla “...dava konusu islemin
ticaret+konut fonksiyonu ile park alanina yoénelik kismi yoniinden iptaline, davanin zeminalti
katli otopark alami ve yol alami fonksiyonlarina yénelik kismi yoniinden reddine...” karar
verildigi,

v Istanbul 1. Idare Mahkemesi’nde dava siireci devam ederken 15648 parselin
27.09.2017 tarihinde Ilge Belediyesi adina ihdas ve tescil edildigi, 18.04.2018 tarihinde trampa
yolu ile sirket miilkiyetine gectigi, 24.07.2017 t.t.’li 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami
Degisikligine istinaden 28.12.2018 tarih ve 195 sayili yap1 ruhsati belgesinin diizenlendigi,

v' Istanbul 1. Idare Mahkemesi'nin 09.01.2020 tarih ve 2017/1980 E. 2020/35 K. sayih
karariyla; plansiz durumda kalan Umraniye Ilgesi, Necip Fazil Mahallesi, 15648 parsel ile
parselin dogusundaki bir kisim tescil harici alana iliskin 2577 sayili Idari Yargilama Usulii
Kanunu hiikiimleri geregi sdéz konusu 1/5000 dlgekli plan ¢alismalarmin baglatilmasi hususunda
Miidiirliigiimiizece 27.02.2020 tarih, 2020-S-1958 sayili Baskanlik Olurunun almarak plan
¢aligmalarina baslandigi, bahse konu davaya iligkin temyiz siirecinin ise devam ettigi,

v Siireci takiben 24.07.2017 t.t.li plan hiikkimlerine gore Baskanhifimizca yap: ruhsati
verilen ve Istanbul 1. Idare Mahkemesi’nin 09.01.2020 tarih ve 2017/1980 E. 2020/35 K. sayili
iptal karar1 sonrasi plansiz durumda kalan 15648 parselin ingaat ruhsatma ait kazanilmisg
haklarmm geri alinmasi ve miilkiyet hakkinin korunmasi gerekgesiyle “TICK” rumuzlu
“Ticaret+Konut Alam” fonksiyonuna alinmasina iligkin ilgililerince hazirlanan 1/5000 olgekl
Nazim Imar Plani teklifinin Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmek tizere geregi i¢in tarafimiza
iletildigi, bahse konu plan degisikliginin degerlendirilerek hakkinda karara almmmak {izere
14.11.2022 tarih, 2022-3871-4008-5345-7576 sayil yazimiz ile Biiytiksehir Belediye Meclisine
iletildigi,

v llgililerince iletilen teklif Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirme asamasinda
iken ISKi Genel Miidiirliigiiniin ilgi (h) yazisi ve ekleri ile Umraniye Ilgesi, IMES Deresine ait
Dere Islah ve Dere Isletme Bandinin imar planlarina islenmesinin talep edilmesine istinaden
Miidiirliigiimiizee ilgi (1) Baskanlik Oluru alinarak hazirlanan ve degerlendirilerek ve hakkinda
karar alinmak tizere ilgi (j) yazimiz ile Biyiiksehir Belediye Meclisine iletilen 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 l¢ekli Uygulama imar Plani Degisiklikleri tekliflerinin Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin ilgi (k) karan ile; “.... Bilgi paftasinda gdosterildigi sekliyle Y.Dudullu
Mabhallesi, 1 pafta, 15648 sayih parsel ile ¢eperinde yer alan parka terkin alamin plan onama
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sinirmna dahil edilerek, 15648 parselin 1/1000 6l¢ekli Uygulama fmar Planinda her tarafinda Sm.
Cekme mesafesi birakilarak, Blok Nizam 3 kat Yapilanma kosullarinda Ticaret Alam, parka
terkinli alanin alanin ise Park, Z.0.P ve Yol alani olarak diizenlenmesi ve Plan notlarina;

- Y.Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 15648 parsel Blok Nizam 3 kat Ticaret Alam olup; yap
yaklagsma mesafesi ierisinde kalmak ve 3 kati gecmemek kaydiyla, blok ebat ve boyutlari,
bloklar arasi baglanti, ¢at1 gekli ve formu, kot alinacak nokta, kat yiikseklikleri vb. uygulamaya
esas hususlar avan projesinde belirlenecektir.

- 15648 parsel 24.07.2017 tasdik tarihli imar planma gore tescil edildiginden, bu parsele
esdeger alan olarak karsihk olmak iizere, 142, 11260, 11261 parseller kamu eline ge¢meden
uygulama yapilmaz. 24.07.2017 t.tarihli 1/5000 6lgekli “Umraniye flgesi, Necip Fazil Mahallesi,
142, 11260, 11261 parsellere ait Nazim imar Plani Degisikligi'ne gore 142, 11260, 11261
parsellerin imar kullamimindan gelen insaat alani gegilemez.

- 15648 parsele iliskin 28.12.2018 tarih ve 195 sayili yapi1 ruhsati, ruhsat haklar
miiktesebidir. ...ifadelerinin eklenmesi ile .... tadilen uygun goriilmiistiir.” seklinde karara
baglandigi,

v" Bu kapsamda ilgililerince hazirlanan ve 14.11.2022 tarth, 2022-3871-4008-5345-7576
sayill Bagkanlik Makami yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilen teklifin ilgi (k)
meclis karar1 ile plan degisiklizgi onama simirmin genigletilmesi suretiyle plan paftalarina
islenmesine karar verildigi ve bahse konu plan degisikligi teklifinin ise 16.03.2023 tarih, 244
sayil Biiyliksehir Belediye Meclis Karan ile; “Umraniye Ilgesi, Necip Fazil Mahallesi, 15648
parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifi incelenmis olup; Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.01.2023 tarih ve 67 sayili karari ile geregi yapildigindan miidiirliigiine
iadesi.... uygun goriilmiistiir.” seklinde karara baglandig,

v" Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (k) kararinin yerine getirilmesine iliskin yapilan
inceleme neticesinde bahse konu meclis karari ile plan degisikligi onama sinirina dahil edilen
15648 parsele iliskin dava siirecinin devam ettigi, ISKI I¢mesuyu Havzalari Yonetmeligine
aykirilik teskil eden hususlarin bulundugu ve ileride telafisi gli¢ durumlarin olugsmasina sebebiyet
verilmemesi amaciyla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (k) kararina ve IMES Deresinin
revizyonuna iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
teklif dosyasina iligkin yeniden degerlendirilerek hakkinda karar verilmesi hususlarin iceren ilgi
(1) Baskanlik Makami yazimizin Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletildigi,

v" Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (m) Karar ile; “...14.07.2017 tarih ve 1234 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile kamuya bilabedel terk edilmek sartiyla 15648 parselde
(eski 105 parselden terkinli alan) imar haklari aktarilmas: kabul edilen Umraniye, Necip Fazil
Mahallesi 142, 11260, 11261 parsellere yénelik 24.07.2017 t.tli 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plani degisikligi dikkate alinarak 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ¢alismasinin
Planlama Miidiirliigiince yapilmasi ... uygun gortilmistiir.” seklinde karara baglandig,

v Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (m) Karart dogrultusunda IMES Deresi
Revizyonuna iliskin Midiirliigiimiizee hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani plan degisikligi tekliflerinin plan degisikligi onama sinirlarinin 15648
parseli de kapsayacak sekilde yeniden diizenlenerek 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam plan degisikligi plan pafta ve plan agiklama raporlarinin 21.11.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylandigi,

v 18.08.2004-19.03.2005 t.t.li A.Dududllu Y.Dudullu Esengehir Thlamurkuyu ve
Y.Camlica Mahallesi Nazim Imar Planinda “T1 rumuzlu Ticaret Alan1” fonksiyonunda kalan
Umraniye, Necip Fazil Mahallesi 142, 11260, 11261 parseller, 24.07.2017 t.t.Ii 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plani degisikligi ile 142 parselin kismen “Belediye Hizmet Alam” kismen “Park
Alam”, 11260, 11261 parseller ve bir kisim tescil harici alanmn ise “Park Alani” olarak
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diizenlendigi,
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2. Plan degisikligi onama siir igerisindeki, 142 nolu parsel kismen park alani, kismen
yol alan1 ve kismen Belediye Hizmet Alani’dir (5000 m2). 11260 ve 11261 nolu parseller; park
alanidir. Belediye Hizmet Alaninda, ¢evre yapilanma sartlarinda ilce Belediyesince onaylanacak
avan projesine gore uygulama yapilacaktir. Belediye Hizmet Alaninda Ozel Egitim Tesisleri ve
Ozel Yurt yapilabilir.

3. Belediye Hizmet Alaninda, yap1 yaklasma mesafesi igerisinde kalmak kaydiyla blok
ebat ve boyutlari, bloklar arasi baglanti, ¢at1 formu ve sekli, kot alimacak nokta ve benzeri
uygulamaya esas diger yapilanma kosullari serbest olup bahse konu yap1 kosullari ilge
Belediyesince onaylanacak avan projesinde belirlenecektir.

4. Arsa sahipleri tarafindan hakkinda agilan davalar sonucu Umraniye Belediyesi ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi aleyhine sonuglanan tiim davalara iliskin bedeller
kargilanacagindan; plan degisikligi onama ve takas iglemleri sonrasi uygulama yapilirken
Y.Dudullu, 2 pafta 142 parselin ilk tapu alani olan 16.633.77 m2 {izerinden islem yapilacaktir.

5. Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan taginmazlarin tamami (142, 11260 ve
11261 parseller) ilgili idareye bila bedel terk edilmesi kaydiyla mer’i bolge plan notlar1 uyarinca
hesaplanacak imar hakki bolge plani onama smirlan igerisinde uygun parsel veya parsellere
transfer edilerek kullanilabilir. Imar transferine maruz kalacak parsel veya parsellerde mevcut
imar hakkinin olmadig kabulii ile bu alanda mer'i planin yapilanma kosullar1 dogrultusunda
(¢ekme mesafesi, yapi nizami, kot alinacak nokta, kat sayis1 vb.) sadece transfer edilecek imar
haklar1 kullanilacaktir. ....” seklindeki plan notu dogrultusunda 15648 parselde kullanildigi ve
24.07.2017 t.tli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi oncesi sirket miilkiyetinde olan
142, 11260, 11261 parsellerin trampa islemi sonucu 15648 parselin sirket miilkiyetine gegmesine
kargihk 18.04.2018 tarihinde flce Belediyesi adina gectigi,

v" Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (m) Meclis Karar kapsaminda 24.07.2017 t.t.li
Umraniye lgesi, Necip Fazil Mahallesi, 142, 11260, 11261 parseller ve bir kisim tescil harici
alana iligkin 1/5000 6lgekli NIP Degisikligi plan kararlari dogrultusunda 1/1000 slgekli UIP Plan
Degisikligi teklifine iligskin plan ¢alismalarinin Midiirligimiizee yuriitiilmekte oldugu,

v Soz konusu parsele iliskin ISKI Genel Miidiirliigiiniin ilgi (d) yazis1 ile de itiraz
edildigi,

v Netice itibari ile s6z konusu itirazda bahsi gegen 15648 parsele iliskin plan degisikligi
siirecinin ayrintili olarak yukarida belirtildigi, 15648 parselin sirket miilkiyetinde oldugu, mevcut
durumda agik otopark olarak kullamldigi, istanbul 1. idare Mahkemesinin 09.01.2020 tarih ve
2017/1980 E. 2020/35 K. sayili kararina iliskin dava siirecinin devam ettigi ve ISKI i¢mesuyu
Havzalar1 Yonetmeliginin 6.9.d.2 Maddesinde “Konut dis1 yapilagsmalarda, kamu hizmeti i¢in
ayrilan sosyal ve teknik donati yapilan ile 6zel saglik, 6zel egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis
alanlar1 hari¢, KAKS 0,25 degeri asilamaz. Ozel saglik, 6zel egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis
alanlarinda ise KAKS 0,40 degeri asilamaz.” hilkkmii bulundugu gériilmekte olup, itirazin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerektigi, (Bilgi Paftasi-3)

* Plan degisikligi onama sinmir1 disinda kalmakla birlikte tarafimiza iletilen, ilgi (¢)
ilgililerin 1 adet 5 kisi imzali 807600 Talep Numarali itiraz dilekgesinde itiraz konusu ve talep
edilen hususlar benzer igerikte olup; Yukari Dudullu Mahallesi, 14096, 14100 ve 14101
parsellere yonelik olarak; 21.11.2024 t.t.li planlarda 14096 parselin KASK:0.36, Yengok:12.50
m. yapilagsma kosullu 6zel okul alaninda, 14100 parselin KASK:0.12, Yen¢ok:9.50 m. yapilasma
kosullu ticaret alaninda, 14101 parselin KASK:0.36, Yengok:12.50 m. yapilasma kosullu 6zel
sosyal kiiltiirel tesis alani fonksiyonlarinda kaldigi ve yakin cevresindeki parsellerin imar
durumlar incelendiginde ¢ok yiiksek emsallerin oldugu,
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Parsellerin imar haklarmni arttirmak i¢in Bagkanligimiza sunulan imar plani degisikligi
teklifinin 15.03.2010 tarih ve 969-975 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile reddedildigi,
ancak 21.11.2024 t.tli planlarda SUR Yapiya ait 14934 sayili parselin ticaret alani olarak
planlanmis ve yapilanma kosulu E:1.4 olarak belirlendigi, 14100 parselin E:0.12 yapilasma
kogulunda ticaret alaninda kalmakta iken SUR Yapiya ait 14934 sayili parselin yapilasma
kosulunun E:1.4 oldugu ve ayni bélgede olup bu kadar haksiz ve dengesiz bir emsal dagilimi
imar plani yapim ilkelerine ve kamu yararina aykiri oldugu ve magduriyete yol agtig,

Her tirlti dava haklarinin sakli kalmak kaydiyla magduriyetlerinin giderilmesi i¢in soz
konusu parsellerin ayni plan sartlarindaki emsal hakkinin tanmmasi konusunda gereginin
yapilmas talep edilmektedir.

v 21.11.2024 t.tli planlarda E:1.40 Ticaret alani olarak diizenlendigi belirtilen 14934
sayili parselin 21.11.2024 t.t.1li IMES Deresini Revizyonuna Ait 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisiklikleri onama s igerisinde olmadifi soz
konusu parselde meriyette olan 17.12.2012 t.t.’li 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 13.04.2013
t.t.’li 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarmin gecerli oldugu,

v’ Itiraza konu parsellerin meri plan durumlarina bakildiginda; 1/5000 6lgekli 15.01.2005
t.t.Ii Kemerdere Mevkii 1 Pafta 135 ile 136, 106 ve 167 Parseller NIP’inda ve 16.05.2005 t.t.li
Yukar1 Dudullu Mah. 1 Pafta 106-135-136-167 Parseller UIP’nda 14100 parselin Ticaret Alani
fonksiyonunda, 14101 parselin Ozel Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani fonksiyonunda ve 14096
parselin Ozel Okul Alam fonksiyonunda kaldigs,

v" Bahse konu parsellerin kiigiik bir kismmin 21.11.2024 t.tli IMES Deresini
Revizyonuna Ait 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi plan degisikligi onama simirindan
etkilendigi ancak séz konusu parsellerin meri plan kararlari devam ettirilerek herhangi bir
fonksiyon degisikligi yapiimadigi, 21.11.2024 t.t.li IMES Deresini Revizyonuna Ait 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi plan degisikligi onama simri disinda kaldiklari ve
itirazin bu kapsamda degerlendirilmesi, (Bilgi Paftasi-4)

» ISKI Genel Miidiirliigiiniin ilgi (d) yazisinda; plan paftalarinda yapilan incelemede;

1. S6z konusu plan degisiklikleri ile 15648 parselin Ticaret Alan1 fonksiyonuna alindig,
plan notlarinin 5. Maddesi: “Yukar1 Dudullu Mahallesi 1 Pafta, 15648 Parsel Blok Nizam 3 Kat
Ticaret Alani olup yap: yaklagma mesafesi igerisinde kalmak ve 3 kati gegmemek kaydiyla blok
ebat ve boyutlari bloklar aras1 baglanti sekli ve formu, kot alinacak nokta, kat yiikseklikleri ve
uygulamaya esas hususlar avan projesinde belirlenecektir.” Hiikmii ile yapilasma kosulunun
belirlendigi goriilmiistiir. Ancak ilgi (¢) Yonetmelik; 6.9.d.2 maddesi geregi Ticaret Alanlarinda
KAKS 0,25 degerini agtlmamasi gerekmekte olup séz konusu hiikmiin 0,25 emsal sartin
agsmayacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir.

2. Plan notlarinin 6. Maddesi: “15648 Parsel 24.07.2017 tarihli imar planlarina gére tescil
edildiginden bu parsele es deger alan olarak karsilikli olmak iizere 142, 11260, 11261 parseller
kamu eline ge¢gmeden uygulama yapilamaz. 24.07.2017 t.t.1li 1/5000 6lgekli Umraniye Ilcesi,
Necip Fazil Mahallesi 142, 11260, 11261 parsellere ait Nazim Imar Plam1 Degisikligine gore
142, 11260, 11261 parsellerin imar kullammindan gelen insaat alanm gecilemez.” ile 7. Maddesi
"15648 parsele iligkin 28.12.2018 tarih ve 195 sayih yapi ruhsati, ruhsat haklari miiktesebidir."
hikiimlerinin yine KAKS 0.25 kosulunu asabilecegi ongériildiigiinden plan notlarindan
¢ikarilmasi gerektigi,

3. Plan notlarinin 4. Maddesi: "Planlama alaninda parsel bazinda kamuya ayrilan tiim
donati alanlarin orani parselin %45'ini gegmesi durumunda; uygulama asamasinda sdz konusu
donati alaninin bedelsiz olarak ilgili idareye veya fonksiyona terk edilmesi kaydiyla, emsal
hesabi, parsel alaninin % 55'i tizerinden hesaplanir." hitkmii yogunluk arttiric1 nitelik tasimakta
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olup havza mevzuati geregi emsal hesaplamalarinin net parsel iizerinden yapilmasi
gerekmektedir” denilerek, belirtilen hususlar dogrultusunda imar plam degisikliklerinin revize
edilmesi yoniinde itiraz edildigi,

v' ISKI I¢mesuyu Havzalari Yonetmeliginin 6.9.d.2 Maddesinde: “Konut disi
yapilagsmalarda, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati yapilan ile 6zel saglik, 6zel
egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 harig, KAKS 0,25 degeri asilamaz. Ozel saglik, 6zel
egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlarinda ise KAKS 0,40 degeri agilamaz” denildigi,

v" 21.11.2024 t.tli IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000 &lgekli Nazim imar ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisiklikleri kapsaminda parsellerin bir kisminin [SKI
Genel Miidiirligiinden alman giincel su ylizeyi ve dere koruma bantlarinda “Su Kanallar
Koruma Kusaginda (Dere Koruma Bandi)” kaldigindan dolay: “Park Alani” olarak gosterildigi,
kamulastirma maliyetlerinin 6niine gegilmesi amaciyla "Planlama alaninda parsel bazinda
kamuya ayrilan tiim donati alanlarinin oram parselin % 45'ini gegmesi durumunda; uygulama
agsamasinda stz konusu donati alaninin bedelsiz olarak ilgili idareye veya fonksiyona terk
edilmesi kaydiyla, emsal hesabi, parsel alaninin % 55'i {izerinden hesaplanir." hiikmiiniin
eklendigi,

v 20.11.2009 tt’li Umraniye, Thlamurkuyu, Asagi Dudullu, Yukar: Dudullu ve Esensehir
Mabhallelerinin Havza Iginde Kalan Kismina Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda da
benzer mahiyette olan; “Planda terk miktar1 %40°1 asan parsellerde donati alanlarinin kamu eline
bedelsiz ge¢gmesi sartiyla emsal hesabi parsel alaninin %60°1 tizerinden yapilir.” seklinde plan
notu bulundugu dolayisiyla itirazin bu kapsamda degerlendirilmesi gerektigi,

» TMMORB Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesinin ilgi (e) yazisinda;

“...yapilan degerlendirmede, stz konusu plan degisikliklerinin asagida belirtilen
nedenlerle sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykiri oldugu kanaatine
varilmistir

1.Planlama Alam Biiyiikligii ve Yogunluk Getirisi Uyumsuzdur:

-Bu alanda ongoriilen niifus yogunlugu ve yapilasma haklari, ¢evre yapilasma dokusuyla
uyumsuz sekilde belirlenmistir.

-Plan degisiklikleriyle birlikte niifusun artis gosterecegi, ancak sosyal ve teknik altyapi
alanlarinda bu artis1 karsilayacak yeni donatilarin planlanmadig goriilmektedir.

-Bu durum, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen asgari kisi basi donati
alani ilkelerine aykirilik teskil etmektedir.

2.Ulasim ve Altyap1 Uzerindeki Baski Artacaktir

-Yeni yapilasma haklar ile birlikte ulagim sisteminde énemli bir yogunluk artis1 meydana
gelecek olmasina ragmen, ulagim kararlarinda biitiinciil bir yaklagim sunulmamaktadir.

-Mevcut altyapr sistemlerinin (yol, otopark, kanalizasyon, yagmur suyu vb.) bu
yogunlugu karsilayrp karsilamayacagina iliskin herhangi bir altyap: etiidii veya analiz
sunulmamigtir.

3.Planlama Ilkeleri ve Kamu Yarariyla Uyusmamaktadir

-Plan, alanin sosyal, kiiltiirel, cevresel ve ekonomik baglamda 6zgiin niteliklerini dikkate
almadan yalnizca yapilasma tizerinden sekillendirilmis, bu yoniiyle mekansal kalite ve yasam
hakki agisindan da eksiklikler barindirmaktadir.

-Kamu yarar1 dogrultusunda, doniisim siireclerinin katilimeil, seffaf, afet risklerini
azaltic1 ve yasam kalitesini ylikseltici olmasi gerekirken; mevcut plan degisiklikleri bu ilkeleri
karsilamamaktadir.

4.Ust Olgekli Plan Kararlarina Aykirihik (Cevre Diizeni Plan)

-Planlama alaninin, Istanbul li 1/100.00 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda “Havza
I¢i Rehabilite Edilecek Alan” kullaniminda kaldig tespit edilmistir.
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-Bu alan kullanimi, c¢evresel siirdiiriilebilirlik agisindan  yeni  yapilagsmalardan
arindirilmasi, dogal karakterinin korunmas: ve su havzasi ekosisteminin iyilestirilmesi yoniinde
plan kararlarini icermektedir.

-Ancak s6z konusu 1/5000 ve 1/1000 olgekli plan degisiklikleriyle, bu alanlarda
yapilasma yogunlugunun artirtldign ve ¢evre diizeni planinda tanimlanan rehabilitasyon ve
koruma hedeflerinin gz ard1 edildigi goriilmektedir.

-Bu durum, planlar aras1 hiyerarsiyi zedelemek ve alt 6lgekli plan kararlarinin, iist 6lgekli
planlara aykiri sekilde hazirlandigim g6stermektedir...” denilerek bu hususlar dogrultusunda s6z
konusu 1/5000 ve 1/1000 6lgekli plan degisikliklerinin iptal edilmesi veya kamu yarari ve
sehircilik esaslarina uygun bigimde yeniden degerlendirilerek diizenlenmesi yoniinden itiraz
edildigi,

Itiraz-1: 21.11.2024 t.t.li IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000 olgekli Nazim ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklikleri plan onama sinir1 Elmali Havzasi Uzun
Koruma Kusaginda kalmakta olup, Elmali Havzasma yonelik iSKi Icmesuyu Havzalar
Yonetmeliginde ortalama yogunluk 140 kisi/ha olarak belirlenmistir. Bu kapsamda planlama
alaninda; yonetmelik geregi esik niifus sinir1 bulunmaktadir. ISKI Esik niifus hesaplamasinda,
daha 6nce yogunluk hesabina konu olmayan alanlar ile planlama karari Gretilen alandaki niifusun
toplam: esas alinmaktadir. Bu kapsamda itiraz konusu alanda ISKI I¢mesuyu Havzalan
Yonetmelii kapsaminda hesaplanan esik niifus 1187 kisidir. 21.11.2024 onanh itiraz konusu
planin kararlar1 dogrultusunda belirlenen niifusun da 807 kisi olarak hesaplandigi ve planda
onerilen kisi sayisinin ISK1 esik niifusunun altinda kaldig, ayrica ISKi Genel Miidiirliigiiniin ilgi
(d) yazisinda 21.11.2024 t.t.Ii IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000 &l¢ekli Nazim ve 1/1000
6lgekli Uygulama imar Plani Degisiklikleri kapsaminda Ticaret Alam fonksiyonunda kalan
15648 parselin haricinde Konut Alaninda niifus yogunlugu ile alakal itiraz edilmedigi,

Bahse konu plan degisikligi hazirlanirken dere koruma alanlarinda yer alan yapih
cevrelerin rehabilitasyonun saglanmasi, dere koruma bandinin tek basina kendi icinde
planlanmasiyla miimkiin goriilmediginden, itiraz konusu 21.11.2024 t.t.li plan ile; Istanbul
Metropoliten alani i¢in yiiksek Oneme sahip derelerin ve gevresindeki koridorun ekolojik
yapismm bozulmadan 1slah edilmesi ve kent peyzajma kazandirilarak, miilk sahiplerinin
magduriyetinin giderilmesi, kamulastirma maliyetlerinin minimuma indirilmesi amaciyla
hazirlandig1, s6z konusu plan degisiklikleri kapsaminda Konut Alami fonksiyonuna alman
parsellere ¢evre yapilanma sarti olan 320 Ki/Ha yogunluk (Emsal:1,40) degeri verilerek, meri
planlar kapsaminda genel arazi kullanim kararlar ile biitiinliik olusturacak sekilde diizenlendigi,

v' Itiraz-2: 21.11.2024 t.t.1i IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000 &lgekli Nazim ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisiklikleri ilgili kurum ve kuruluslardan alinan veri,
goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma galismalari yapilarak hazirlandigi,

Bu kapsamda ilgi (i) dagitimli yazimiza cevaben tarafimiza iletilen ilgili kurum/kurulus
goriigleri dogrultusunda Ulasim Koordinasyon Midiirliigtiniin 13.06.2019 tarih, 2019/22-1 Sayili
karar1 ile uygun bulunan "Umraniye Ilgesi, Necip Fazil- Madenler Mahallesi, Idealistkent
CaddesiAlemdag Caddesi Kavsagi Geometrik Diizenleme Projesi’’nin plan degisikliklerine
aktarildig1, meri plan kararlarina uyumlu olacak ve aymi zamanda 6nerilen fonksiyonlara hizmet
edecek ilave yol alan1 donatisinin 6nerildigi,

v' Itiraz-3: 21.11.2024 t.t.li 1/5000 ve 1/1000 6lgekli plan degisikliklerinin ISKI Genel
Miidiirliigiiniin ilgi (h) yazis1 ve ekleri ile IMES Deresine ait dere ve dere koruma bantlarinin
giincel hali tarafimiza iletilerek imar planlarinda gerekli revizyonlarin yapilmas: talebi

dogrultusunda hazirlandigi,
Dere koruma bandi ve g¢evresindeki fiili alansal kullammlar ve miilkiyet durumu goz

16




T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.06.2026 Meclis Karar No: 678

oniinde bulundurularak miilk sahiplerinin magduriyetinin giderilmesi, dere 1slahinin yapilmasi ve
kamulastirma maliyetinin azaltilmasi kapsaminda ¢evre plan kararlari ile ortiisecek nitelikte plan
kararlar1 alindig1,

v Itiraz-4: 21.11.2024 t.t.1i planlar 15.06.2009 onanli 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre
Diizeni Plani igerisinde; “Havza I¢i Rehabilite Edilecek Alan” lejantinda kalmakta olup;

“Havza I¢i Rehabilite Edilecek Alanlar: Igme suyu havzalarinm “havza i¢i yapr yasakl
alanlar” disindaki yapilagmig alanlari kapsamaktadir. Havza i¢i rehabilite edilecek alanlardaki
niifus, yogunluk, kullanimlar ve yapilasma kosullar1 igme suyu havzalarinin korunmasi ve
kontroliine iliskin mevzuat géz oniinde bulundurularak alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.”
seklinde tanimlanmis olup, bu kapsamda plan kararlar1 24.01.2013 tarihinde yiiriirliige giren
ISKI igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi, Elmali 1-2 Baraji Havzasi Koruma Plani hiikiimleri ve
5216 sayili Bilytiksehir Belediye Kanunun 7(c) ve 7(r) Maddeleri dogrultusunda 1/5000 Nazim
Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Plani Degisikliklerini plan kararlan birbiri ile
uyumlu olacak sekilde diizenlendigi ve itirazlarin bu kapsamda degerlendirilmesi gerektigi,
(Bilgi Paftasi-5)

* Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii Anadolu Yakas: Milli Emlak
Dairesi Bagkanliginin ilgi (f) yazisinda; planlara iliskin Anadolu Yakast Milli Emlak Dairesi
Bagkanlhiginin 03.06.2022 tarih ve 3715360 sayili yazisi ile; "... 4 ada 61 parsel nolu tasinmazin
Esensehir ilkokulu-imam Hatip Ortaokulu olarak kullanilmasi ve Milli Egitim Bakanligina
tahsisli olmasi nedeniyle Il Milli Egitim Miidiirliigiiniin goriisii  dogrultusunda islem
yapilmasinda Idaremizce sakinca bulunmamaktadir" seklinde sarth olumlu gériis verildigi, ancak
plan degisiklikleri ile Maliye Hazinesi adina tescilli olan (Milli Egitim Bakanhgina tahsisli) 4
ada 61 parselde yer alan Ilkégretim Tesis Alani yiizol¢iimiiniin 395,00 m? azalmasi sebebi ile
Milli Egitim Bakanhiginin goriisiiniin de alinmasi gerektigi, ayrica il Milli Egitim Midiirliigiince
itiraz edilecek hususlarin var ise itiraz edilmesinin belirtildigi,

v' Sbz konusu planlara iliskin 11 Milli Egitim Miidiirliigiince tarafimiza iletilen herhangi
bir itirazin bulunmadig,

v/ 21.11.2024 t.t.li IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliklerinin ISKi Genel Miidiirliigiince tarafimiza iletilen
IMES Deresine iliskin giincel dere 1slah ve isletme bantlarimin imar planlarina islenmesi talebi
dogrultusunda hazirlandigy,

v" ISKI Genel Mudirliigiince tarafimza iletilen giincel dere isletme bantlari
incelendiginde; itiraza konu 4 ada 61 parselin bir kisminin dere 1slah ve isletme bandi ve su
yiizeyi alanlarinda kaldigi ve ISKI Genel Miidiirliigiiniin “dere isletme bantlar1 imar plan
uygulamalarinda imar yolu veya yesil alan olarak kullamilmasi” seklindeki kurum goriisiiniin
bulundugu,

v" Ancak toplam alansal biiyiikliigii 6707 m?> Maliye Hazinesi miilkiyetinde olan ve
fiiliyatta 1lkdgretim Alani olarak kullamlan Milli Egitim Bakanhgma tahsisli 4 ada 61 parselin
dere koruma bandinda kalan kisimlarmin okul bahgesi ve yol olarak kullanildigi, su yiizeyi
fonksiyonunda kalan kisminin ise okul bahge duvari disinda kaldig: ve mevcut durumda imalati
yapilan su yiizeyi ile uyumlu oldugu tespit edilmis olup, 03.06.2022 tarih ve 3715360 sayih
Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanhigimmn goriisii de goz oniinde bulundurularak séz
konusu parsel 21.11.2024 t.t.1li 1/5000 ve 1/1000 &lcekli plan degisikliklerinde “Ilkogretim
Tesisleri Alam, Su Kanallar1 Koruma Kusag: Sinir1 (Dere Islah ve Isletme Bandi Smiri), Su
Kanallari Koruma Kusag: (Dere Islah ve Isletme Bandi) ve Su Yiizeyi” fonksiyonlari olarak
diizenlenmis olup, itirazlarin bu kapsamda degerlendirilmesi gerektigi, (Bilgi Paftasi-6).

+ Umraniye Belediye Baskanlhigmin ilgi (g) yazisinda; 21.11.2024 t.t.1i 1/1000 5lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliklerinin plan notlarina; "Arka bah¢e mesafesinin 2 metreye
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diistiriilmesinde, 6n bahge istikameti 3m. den az olmamak kaydiyla bahge ¢ekme mesafelerini
belirlemeye ve yan ve arka bahgelerde 1 metre genisligi asmamak tizere ¢tkma yapilabilmesinde
Ilge Belediyesi yetkilidir." seklinde plan notu eklenmesi yoniinde itiraz edildigi,

v Bahse konu plan notunun bir kismi Park Alaninda kalan parsellerde uygulamayi
kolaylastiric: nitelik tasidigindan 21.11.2024 ttli 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliklerinin plan notlarina eklenmesinin uygun oldugu degerlendirilmektedir.

Sonug olarak;

ISKI Genel Miidiirliigiiniin ilgi (1) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen IMES Deresine iliskin
giincel dere 1slah ve isletme bantlar1 islendigi, dere islah ve isletme bantlar1 disinda kalan
alanlarda genel olarak bir 6nceki plan kararlarinin devami niteliginde bdlgenin sosyal ve teknik
altyapi, kentsel donati alanlari, erisim mesafeleri ve bolge niifusu ihtiyaglari dogrultusunda ve
meri mevzuat hiikiimleri kapsaminda plan kararlarinin olusturuldugu, 21.11.2024 t.t.1i Umraniye
Ilcesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000 &lgekli A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir,
Thlamurkuyu ve Yeni Camlica Mahalleleri Nazim Imar Plan1 Degisikligi, 1/1000 &lcekli
(A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir Mahalleleri Havza Kismma Ait Uygulama Imar Plan1 Kismi)
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 &lgekli (Yukari Dudullu Mahallesi 1 Pafta 106-135-
136-167 Parseller Uygulama Imar Plani Kism1) Uygulama Imar Plani degisiklerine aski siiresi
icerisinde ilgi (a), ilgi (b), ilgi (c) ve ilgi (¢) seklinde konularina gére gruplandirilmig olan sahis
dilekgeleri, ISKI Genel Miidiirliigii ilgi (d) yazis, TMMOB Sehir Plancilari Odast istanbul
Subesinin ilgi (e) yazisi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [1 Miidiirliigiiniin ilgi (f) yazisi ve
Umraniye Belediye Baskanhgmin ilgi (g) yazisi ile iletilen itirazlara iligkin tespit ve
degerlendirmelerimiz ile Miidiirliik goriisiimiiz yukarida ayrintili olarak ele almmis olup soz
konusu itirazlar degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletilmektedir” denilerek.

21.11.2024 t.t.li Umraniye ilgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000 ve 1/1000
olcekli Imar Plan1 Degisikliklerine iliskin ilgililerin ilgi (a), ilgi (b), ilgi (¢c) ve ilgi (¢) dilekgeleri,
ISKI Genel Miidiirliigii ilgi (d) yazisi, TMMOB Sehir Plancilart Odasi Istanbul Subesinin ilgi (e)
yazisi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miudiirliigiintin ilgi (f) yazis1 ve Umraniye
Belediye Baskanhgimnin ilgi (g) yazisi yazimiz ekinde olup yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler
ile 3194 sayili Imar Kanunun 8. maddesi ve 5216 sayili yasamin 7/c maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: 21.11.2024 t.t.li Umraniye Ilgesi, IMES Deresinin Revizyonuna
Ait 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Imar Plam Degisikliklerine yonelik itirazlar incelenmis olup;

Planlama Sube Miidiirligii degerlendirme yazist dogrultusunda;

1.1lgi (a) itirazin hem komsu parsellerden daha fazla kesinti yapildigindan hem de
21.11.2024 t.tli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Planlama alaminda, parsel bazinda
kamuya ayrilan tiim donati alanlarimin oram parselin %45’ini ge¢mesi durumunda uygulama
asamasinda sz konusu donati alanmmin bedelsiz olarak ilgili idareye veya fonksiyona terk
edilmesi kaydiyla, emsal hesabi, parsel alaninin %355’i tizerinden hesaplanir.” seklinde plan notu
bulundugundan herhangi bir ingaat alan1 kayb1 olmadigi igin reddi,

2.0lgi (b) itirazlarin ISKI Genel Midiirliigiiniin “dere isletme bantlari imar plan
uygulamalarinda imar yolu veya yesil alan olarak kullanilmasi” seklindeki kurum goriisiine
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istinaden gosterim teknikleri agisindan “Park Alani” olarak diizenlendigi ve emsal hesabina
iliskin plan notu bulundugundan reddi,

3.11gi (c) itirazlarin ve ISKI Genel Miidiirliigiiniin ilgi (d) itirazinin; reddi ve 14.11.2024
tarih ve 1572 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karari dogrultusunda Umraniye, Necip Fazil
Mabhallesi 142 ,11260, 11261 parsellere yoénelik gerekli plan g¢alismalarinin Planlama Sube
Miidiirliigiince yapilmasi,

4.Ilgi (¢) itirazlarmn plan degisikligi onama simir1 disinda kaldiklarindan dolayr REDDI,

5.11gi (e) itirazin reddi,

6.Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii Anadolu Yakas: Milli Emlak
Dairesi Bagkanliginin ilgi (f) yazisinda belirtilen hususlarin Planlama Sube Miidiirliigiiniin
gorisiinde belirtilen “...parselin dere koruma bandinda kalan kisimlarimin okul bahgesi ve yol
olarak kullanildig1 , su yiizeyi fonksiyonunda kalan kisminin ise okul bahge duvari disinda
kaldig1 ve mevcut durumda imalati yapilan su yiizeyi ile uyumlu oldugu tespit edildiginden..”
reddi

7.Umraniye Belediye Baskanhigmin ilgi (g) yazisinda talep edilen 21.11.2024 t.t.1i 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliklerinin plan notlarina; "Arka bahce mesafesinin 2
metreye diisliriilmesinde, 6n bahge istikameti 3m. den az olmamak kaydiyla bahge ¢ekme
mesafelerini belirlemeye ve yan ve arka bahgelerde 1 metre genisligi asmamak {izere ¢ikma
yapilabilmesinde Ilge Belediyesi yetkilidir." seklinde plan notu eklenmesi teklifinin kabulii

Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu; Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 9. Se¢im Dénemi 3. Toplanti Yih, Haziran Ay1 Toplantilarinin 11 Haziran
2026 tarihli 3. birlesiminde okunarak, yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve
Oybirligi ileAkabulii kararlastirilmistir.

Ozan OZCELIK Soner BERBEROGLU Gencay OZJAN
Divan Katibi Divan Kétibi Meclis 2. Bagkan Vekili

Gokhan GUMUSD

fstanbul Bliyiiksehir Belediye Baskan Vi,
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